	Emlak Alım satım sözleşmesi

	
	Договор купли/продажи недвижимости

	Emlak Bilgileri
	
	Данные объекта сделки (Далее «Объект»)

	İli:
	
	Провинция:

	İlçesi:
	
	Город:

	Köyü/Mah.:
	
	Район/Деревня:

	Yüzölçümü:
	
	Площадь:

	Emlak’ın türü:
	
	Тип объекта:

	Ada No:
	
	Квадрат карты №:

	Pafta No: 
	
	Квартал №:

	Parsel no:
	
	Участок №:

	Cilt No:
	
	Том №:

	Sayfa No:
	
	Страница №:

	Yevmiye No:
	
	Запись №:

	Tarihi:
	
	Дата:

	Arsa payı:
	
	Доля участка:

	Bağımsız bölüm No:
	
	Квартира/вилла №:

	Sahibi:
	
	Владелец объекта:

	
	
	

	TARAFLAR
	
	СТОРОНЫ

	Alıcı/ Alıcılar ve Satıcı birlikte bu sözleşmede Taraflar olarak adlandırılmışlardır
	
	Далее Продавец/Застройщик и Покупатель именуются «Сторонами» 

	
	
	

	Alıcı
	
	Покупатель

	Adı:
	
	Имя и фамилия:

	Adresi:
	
	Адрес:

	Telefon:
	
	Телефон:

	Mobil
	
	Моб. телефон:

	E-posta:
	
	E-mail:

	
	
	

	Satıcı/Müteahhit
	
	Продавец/Застройщик

	Adı:
	
	Имя и фамилия:

	Adresi:
	
	Адрес:

	
	
	

	Aracı:
	
	Посредник/Агентство:

	__________________________________ adına şirketi temsilen _____________________ _______________________________________ adresinde faal emlak pazarlama acentesi olup bu sözleşmede Aracı olarak adlandırılmıştır.
	
	_____________________ представляет _______________________________ по адресу: __________________________________________________________________________________________________. Далее именуется «Агентство».

	
	
	

	EMLAK’IN BEDELİ:
	
	СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА:

	
	
	

	Ödeme şekli:
	
	График оплаты:

	Kaporo:
	
	Депозит/Предоплата:

	1.Taksit:
	
	1-я оплата:

	2.Taksit:
	
	2-я оплата:

	3.Taksit:
	
	3-я оплата:

	4.Taksit: (Tapu devri sırasında)
	
	4-я оплата: (во время получения Тапу)

	
	
	

	Fiyata dahil olanlar
	
	В стоимость объекта включены:

	Katalogta bahsi geçen herşey tamamen yapılacak olup fiyata dahildir.
	
	В стоимость объекта входят все условия и оборудование, указанные в брошюре объекта. 

	
	
	

	Alıcının özel talepleri
	
	Дополнительные пожелания покупателя:

	
	
	

	ANLAŞMA ŞARTLARI
	
	УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

	
	
	

	Satıcı bahsi geçen emlak’i temiz ve düzgün bir şekilde ve tüm anahtarlarıyla birlikte en geç ... tarihinde teslim etmek zorundadır.
	
	Продавец/Застройщик обязан закончить и сдать Объект готовым для заселения .................... года. 

	
	
	

	Zamanında teslim edilmediği takdirde satıcı alıcıya geciken her ay için 500 € ödeyecektir.
	
	В случае несдачи Объекта в указанные сроки Продавец/Застройщик обязуется выплачивать штраф в размере 500 € за каждый просроченный месяц.

	
	
	

	Emlak’ın sigortalanması tamamen alıcının isteğine bağlı olup, alıcı yurtdışında ise Tolerance Emlak onun adına sigortayı yaptırıp poliçeyi ona yollar.
	
	Страхование Объекта осуществляется по желанию Покупателя. Агентство может застраховать объект от имени Покупателя при наличии доверенности.

	
	
	

	Alıcı tapu tesliminden itibaren emlakla ilgili tüm yetki ve sorumlulukları yüklenir, satıcı tapu teslimine kadar emlak’ı temiz ve derli toplu bir halde tutmakla yükümlüdür.
	
	Покупатель становится полноправным владельцем Объекта после получения Тапу. Продавец обязан содержать Объект в хорошем состоянии до регистрации Тапу на имя Покупателя.

	
	
	

	Tapu, iskan, elektrik ve su devir masrafları alıcıya ait olup tapu devri bitiminde aracı tarafından belgeleriyle alıcıya ibraz edilerek kendisinden tahsil edilir.
	
	Все расходы на регистрацию Тапу, воды и электричества оплачиваются Покупателем после регистрации Агентству.

	
	
	

	Alıcı kontrat imzalanmasından sonra Tolerance Emlak’e Alanya da Noter huzurunda düzenlenen bir Vekaletname vererek tapu, elektrik ve su devirleriyle birlikte her türlü resmi işlemin takibi için yetki verir.
	
	После подписания контракта Покупатель выдает доверенность Агентству. Агентство от имени Покупателя занимается оформлением документов, следит за процессом регистрации Тапу, воды и электричества на имя Покупателя.


	
	
	

	Ne satıcı ne de Tolerance Emlak anlaşmada belirtilen ödemeler dışında alıcıdan herhangi bir ekstra ödeme talep edemez.
	
	Продавец и Агентство не могут требовать от Покупателя дополнительную плату, помимо суммы, указанной в Договоре.

	
	
	

	Satış gerçekleşir gerçekleşmez satıcı ve aracı birlikte tapu ofisinde alıcı adına gerekli başvuruyu yapar.
	
	После заключения сделки Продавец/Застройщик и Агентство подают заявку на регистрацию Объекта на имя Покупателя в региональное Кадастровое Управление.

	
	
	

	Tapu kaydının Alıcılar adına devri için yabancıların gayrimenkul edinmesine dair kurallar gereği yasal soruşturma yapılması gerekmektedir.
	
	Для успешной регистрации Объекта на имя Покупателя, согласно турецким законам, сделка проверяется соответствующими госучреждениями.

	
	
	

	Soruşturma sonucu gelinceye kadar emlak’ın hisseli ya da kat irtifaklı olarak alıcı üzerine devrinin imkanı olmadığından taraflar karşılıklı hak ve borçları belirleyen bu sözleşmeyi yapmıştır.
	
	Объект не может быть зарегистрирован на имя Покупателя до окончания официальной проверки сделки, в связи с этим Стороны подписали этот контракт, в котором указаны все обязательства Сторон.

	
	
	

	Genel olarak: tarafların hiçbir kusuru olmaksızın, tapuda devir ve tescilin gerçekleşmemesi halinde Satıcı, aldığı tüm bedelleri Alıcılara yazılı talep üzerine 15 (on beş) gün içerisinde iade edecektir. Bu durumda, Satıcının sorumluluğu sona erecektir.
	
	В случае невозможности регистрации Объекта на имя Покупателя по причинам, не зависящим от Сторон, вся оплаченная к этому моменту сумма возвращается Покупателю в течении 15 дней после получения письменного уведомления. После этого все договорные обязательства Продавца/Застройщика прекращаются. 

	
	
	

	Herhangi geçerli bir sebep olmaksızın alıcı veya satıcı anlaşmadan vazgeçerse, vazgeçen taraf mağdur olan tarafa toplam bedelin % 25’i kadar ceza öder.
	
	В случае отказа от сделки без уважительной причины одной из Сторон, отказавшаяся Сторона платит другой Стороне штраф в размере 25% от общей суммы сделки.

	
	
	

	Satıcının sorumluluğu, meskeni sözleşmeye uygun olarak Alıcılara teslim ettiğinde ve bağımsız bölümün tapusunu Alıcıların adına tescili ile son bulur.
	
	Продавец/Застройщик считается выполнившим свои обязательства после регистрации Объекта на имя Покупателя и сдачи Объекта в готовом виде, как согласованно Сторонами в Договоре.

	
	
	

	Satın alınan mesken yeni inşaat ise yapı denetim firmasının 15 yıl yasal sorumluluğu vardır. Ayrıca müteahhitlerin Türk Borçlar Kanununa göre inşaat hatalarına karşı 5 yıllık sorumluluğu bulunmaktadır.
	
	При покупке Объекта в новостройке Строительно-Аудиторская Компания несет ответсвенность за каркас здания в течение 15 лет после завершения строительства. Также, в соответствии с Турецким Законом о Долгах, Застройщик несет отвественность в случае строительных/технических дефектов в течение 5 лет после завершения строительства.

	
	
	

	Ödemeler gününde yapılmaz ise alıcıya 20 gün süreli yazılı ihtar yapılır, alıcı yine ödemeyi yapmazsa, Satıcı sözleşmeyi feshedebilir. Sözleşmenin bu sebeple feshinde satış bedelinin % 25’i tazminat olarak Satıcı tarafından alıkonulur ve diğer ödemeler Alıcılara iade edilir.
	
	В случае просрочки платежа Продавец/Застройщик письменно предупреждает Покупателя о необходимости оплаты в течении 20 дней, после чего Продавец/Застройщик имеет право аннулировать сделку в одностороннем порядке. В этом случае Покупатель платит штраф Продавцу/Застройщику в размере 25% от общей стоимости Объекта, а оставшаяся оплаченная сумма возвращается Покупателю. 

	
	
	

	Tarafların sözleşmede yazılı olan adresleri tebligat adresleridir. Taraflar adres değişikliklilerini birbirine yazılı olarak bildirmedikçe yukarıda yazılı olan adreslerinin yasal olarak geçerli olduğunu ve bu adreslere yapılan tebligatların kanunen tebliğ edilmiş sayılacağını açıkça kabul ve beyan ederler.
	
	Все заявления, извещения и другие документы в рамках исполнения Договора отправляются Сторонами по адресам, указанным в Договоре в качестве почтовых адресов. Стороны обязуются незамедлительно извещать друг друга об изменении своих юридических и почтовых адресов, номеров телефонов и факсов.

	
	
	

	İşbu sözleşmenin imzalanmasına müteakip, sözleşme şartlarında yapılacak herhangi bir değişikliğin ya da eklemenin yazılı yapılması ve ilgili tüm dokümanın, hem Alıcı hem de Satıcı tarafından imzalanması gerekir.
	
	Изменения и дополнения в настоящий Договор в период его действия могут вноситься только дополнительным соглашением Сторон. 



	
	
	

	Anlaşmazlıkların yargıya intikalinde Alanya Mahkemeleri ve İcra Müdürlükleri yetkili kılınmıştır.
	
	Все споры или разногласия, возникающие между сторонами по настоящему договору или в связи с ним, рассматриваются судами г. Алания.

	
	
	

	Para gönderirken gönderenin havale masraflarını da hesaba katması gerekir, zira bahsi geçen rakamlar net rakam olmalıdır.
	
	Расходы на банковские переводы оплачиваются отправляющей стороной.

	
	
	

	Ödemeler aşağıdaki banka hesabına yapılacaktır:
	
	Выплаты за Объект будут произведены на указанный банковский счет:

	
	
	

	Bank

: GARANTI
	
	Банк

    : GARANTI

	Branch

: 007 ALANYA
	
	Филиал
    : 007 ALANYA

	Account No
: 9088517 (€)
	
	Счет №
    : 9088517 (€)

	SWIFT code
: TGBATRIS
	
	Код SWIFT
    : TGBATRIS

	IBAN code
: TR54 0006 2000 0070 0009 0885 17
	
	Код IBAN
    : TR54 0006 2000 0070 0009 0885 17

	Hesap sahibi
: ___________________________
________________________________________.
	
	Владелец счета : __________________________

_________________________________________.


	Satıcı/Продавец: 
	Agent/Агентство:
	Buyer/Покупатель:


	
	
	

	Buyer/Alıcı:

	Seller/Satıcı:

	Agent/Aracı:




