Общие условия получения ипотечного кредита для иностранных граждан в Турции

	Вид кредитуемого объекта 
	Готовое жилье

	Ежемесячные платежи 
	Аннуитетные, максимум 50% от суммы ежемесячного дохода заемщика

	Максимальная сумма кредита 
	Без ограничения, но не более 50% от оценочной стоимости недвижимости

	Минимальная сумма кредита 
	25 000 евро

	Срок погашения 
	От 12 до 180 месяцев (15 лет)

	Денежная единица кредита 
	Евро, доллар США, английский фунт, турецкая лира

	Вид процентой ставки 
	Фиксированная ставка 

	Возможность досрочного погашения 
	Есть, с уплатой штрафа в 2% на оставшуюся сумму 

	Экспертиза / оценка 
	Производится специальной фирмой-экспертом банка. Оплачивается заемщиком. Средняя стоимость около 150 евро

	Возраст заемщика 
	25-70 лет

	Страхование 
	Обязательное (DASK – от землетрясения, общая страхование недвижимости, страхование жизни заемщика)

	Единовременный взнос на оформление кредита 
	2% + затраты на экспертизу объекта и все виды страхования оплачиваются заемщиком в момент выплаты кредита банком

	16 - Срок действия предложения банка 
	4 месяца. Есть возможность продления до 18 месяцев с дополнительной комиссией в 1%



Внимание! Получение кредита возможно только для иностранных физических лиц. Получение кредита на имя турецкой или иностранной фирмы на данных условиях невозможно.

Процентные ставки по кредиту

	Процентные ставки прямого ипотечного кредита

	Кол-во месяцев
	12
	24
	36
	48
	60
	72
	84
	96
	108
	120
	180

	EUR 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,70% 

	USD 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,70% 

	GBP 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,65% 
	0,70% 

	TL 
	1,09% 
	1,09% 
	1,09% 
	1,09% 
	1,09% 
	1,09% 
	1,09% 
	1,09% 
	1,09% 
	1,09% 
	1,18% 


	Процентные ставки под залог уже имеющейся недвижимости

	Кол-во месяцев
	12
	24
	36
	48
	60
	72
	84
	96
	108
	120

	EUR 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 

	USD 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 

	GBP 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 
	0,75% 

	TL 
	1,36% 
	1,52% 
	1,52% 
	1,52% 
	1,52% 
	1,58% 
	1,58% 
	1,58% 
	1,58% 
	1,58% 



При оформлении кредита для покупки коммерческой недвижимости - магазина, торгового центра, производственного помещения и т.п. появляется дополнительный налог KKDF с плавающей ставкой, рассчитываемой индивидуально в зависимости от суммы кредита и его срока.

Документы, необходимые для получения ипотечного кредита

	Название документа (основные, обязательные документы выделены жирным шрифтом)
	Для наемных работников
	Для владельцев  бизнеса
	Для пенсионеров

	Налоговая декларация за последний год, выданная в стране заемщика (форма НДФЛ-2). Справка должна быть заверена нотариусом и иметь апостиль.
	*
	*
	*

	Копия Тапу и технического паспорта покупаемого объекта (оформляются на месте)
	*
	*
	*

	Заверенная банком либо нотариальная копия иностранного паспорта (оформляется на месте)
	*
	*
	*

	Справка о зарплате, выданная работодателем. Справка должна быть заверена нотариусом и иметь апостиль.
	*
	
	

	Образец подписи руководителя предприятия. Документ должен быть заверен нотариусом и иметь апостиль.
	*
	
	

	Выписка с банковского счета заемщика (о движении по счету за последние 6 месяцев)
	*
	
	*

	Данные о деятельности фирмы за последние 2 года и список совладельцев фирмы
	
	*
	

	Документы, подтверждающие расходы заемщика 
	*
	*
	*

	Документы, подтверждающие наличие собственности у заемщика (недвижимость, транспортные средства, акции, облигации)
	*
	*
	*

	Справка из Бюро кредитных историй об отсутствии кредитных или других задолженностей на родине. Документ должен быть заверен нотариусом и иметь апостиль.
	*
	*
	*

	Подписанное заемщиком заявление о предоставлении ипотечного кредита (оформляется на месте)
	*
	*
	*

	Налоговый номер (оформляется на месте) 
	*
	*
	*

	Вид на жительство в Турции (оформляется на месте) 
	*
	*
	*


Процедура получения кредита

После того, как специалисты нашей фирмы, совместно с заемщиком, приготовили все необходимые документы, они передаются в банк для изучения. После этого банк приглашает оценщика недвижимости, проводит анализ документов и выдает предварительное одобрение кредита, в котором фиксируются сумма кредита, его срок, процентная ставка и другие условия.

В момент предварительного одобрения кредита заемщик оплачивает банку услуги экспертной фирмы в размере примерно 150 евро. Таким образом, все согласованные условия кредита фиксируются за заемщиком на срок до 4-х месяцев.

После этого начинается процедура по оформлению свидетельства о собственности (Тапу) на покупателя недвижимости, что включает в себя получение разрешения из военного ведомства в Измире (это занимает обычно от 2 до 3 месяцев).

В момент передачи Тапу на имя нового владельца банк накладывает на объект недвижимости ипотечное обременение. После того, как покупатель получает Тапу, сумма кредита выплачивается хозяину недвижимости банком. В этот момент покупатель должен оплатить взнос за оформление кредита в размере 2% от суммы кредита и затраты на различного рода страхование.

